. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Fir den vorliegenden Bebauungsplan kommt das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) zur Anwendung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Far den vorliegenden Bebauungsplan kommt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2012 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) zur Anwendung.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

Far den vorliegenden Bebauungsplan kommt die Planzeichenverordnung in der Fassung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGB. | S. 1802) zur Anwendung.

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Far den vorliegenden Bebauungsplan kommt die Bayerische Bauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588) zuletzt geandert durch
§ 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) zur Anwendung.

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Artder baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BauNVO)

"Nordwest" wird festgesetzt:

MD-Gebiet Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 16 ff. BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO 0,6
max. zulassige Zahl der Vollgeschosse gemafl § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Il

3. Bauweise, Baugrenzen (§22 f. BauNVO)

Das Baugelande ist in offener Bauweise zu bebauen.
Als Bauformen sind zugelassen: Einzelhduser.

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Umgriffs der 2. Anderung des Bebauungsplans
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher und deren Gestaltung
Dachform fir Wohngebaude, Garagen und Nebenanlagen

Als Dachform fiir Wohngebaude sind Satteldach (SD), Walmdach (WD), Pultdach (PD),
versetztes Pultdach (VPD), Flachdach (FD) und begriintes Flachdach (BFD) zulassig.

Als Dachform fir Garagen und Nebengebaude sind Flachdach, begriintes Flachdach, Satteldach,
Walmdach und Pultdach zulassig.

Dachneigung fir Wohngebaude, Garagen und Nebenanlagen

Die zulassige Mindest- bzw. Maximal-Dachneigung betragt bei

Satteldach 18° -48°
Walmdach 18° -40°
Pultdach 5°-15°
versetztem Pultdach 5°-30°
Flachdachern 0°- 5°

Dacheindeckung fiir Wohngebaude, Garagen und Nebenanlagen

Zulassig ist eine Dacheindeckung mit roten, rotbraunen, grauen und anthrazitfarbenen Ziegeln

oder gleichfarbigen Dachsteinen, Titanzinkblech und extensiv begriinte Dacher.

Bei Hauptgebaude, die mit Flachdachern vorgesehen sind, ist auch eine Eindeckung mit Trapezblech
moglich, wenn das Trapezblech nach auf3en nicht in Erscheinung tritt bzw. mittels einer Attika
verdeckt ist. Bei Garagen und Nebengebauden ist eine Eindeckung mit Trapezblech auch ohne
Verdeckung durch eine Attika zulassig.

Wintergarten sind auch mit einer Glaseindeckung zulassig.

Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen sind nicht zugelassen.

Hohe der Gebaude

Die Firsthohe der Wohngebaude (FH) wird auf max. 11,00 m, die Firsthéhe der Garagen (FH Ga)
wird auf max. 7,50 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt fur die Firsthdhe der Gebaude wird die Hohe zwischen dem Schnittpunkt

der Mitte des Firstes und der Oberkante Strallenmitte der ErschlieRungsstralie,

gemessen von der Mitte des Firstes rechtwinklig und geradlinig auf die Fahrbahnkante festgesetzt.

Die Wandhohe der zur Erschlielungsstralie orientierten GebaudeauRenwand wird mit max. 8,0 m
festgesetzt. Als maligeblicher Bezugspunkt fir die Hoheneinstellung der geplanten Gebaude wird die
Oberkante StralRenmitte Erschlielungsstralde, rechtwinklig und geradlinig gemessen von der Mitte der
Gebdudeaullenwand auf die Fahrbahnkante, festgesetzt. Bezugspunkt fur die maximale Hohe ist

der Durchsto3punkt durch die Dachhaut an der AuRenseite der Gebaudeaulienwand.

Fir die rickwartige, der ErschlieBungsstralle abgewandten Gebaudeaulenwand wird die

sichtbare Hohe der Gebaudeaullenwand mit max. 6,0 m festgesetzt.

Die "sichtbare Hohe" der Gebdudeauflienwand bezieht sich auf das geplante Gelande.

Konstruktive Widerlager (Kniestdcke) dirfen in Kombination mit Dachaufbauten wie Gauben etc.
eine Hohe von 50 cm nicht Uberschreiten.

Ohne Dachaufbauten sind hohere Kniestocke bis 100 cm moglich, gemessen von OK Rohdecke
bis UK Sparren an der Aulenseite der Auldenwand.
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Garagen, Stell- und Parkplatze

Vor samtlichen Garagen bzw. Carports ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten,
welcher straldenseitig nicht eingefriedet werden darf.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze und pro Grundstiick mindestens 3 Stellplatze
zu errichten.

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache 1,20 m nicht Gberschreiten.
Entlang der anderweitigen Grundstiicksgrenzen ist eine verfahrensfreie Errichtung einer Einfriedung
mit den maximalen Hoéhen gemal BayBO zulassig.

Die Verwendung von Maschendrahteinfriedungen ist entlang der ErschlieRungsstralle nicht gestattet.

Regenbewirtschaftung

Anfallendes Niederschlagswasser ist bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des anstehenden
Bodens einer Versickerungsanlage zuzuflihren. Wenn eine Versickerung nicht méglich ist, ist das
Niederschlagswasser Uber eine Regenrlickhaltung gedrosselt dem Mischwasserkanal zuzufiihren.
Sowohl die Versickerungsanlage als auch die Regenriickhaltung sind unter Beachtung der
anerkannten Regeln der Technik auszufiihren.

Es ist zu beachten, dass ggf. ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis an das

Landratsamt Bad Kissingen zu stellen ist.

Die ggof. erforderliche Regenriickhaltung zur Schaffung von Retentionsraum ist wie folgt zu bemessen:
Je angefangener 10 m? Uberbauter Flache ist ein Riickhaltevolumen von 0,25 m?® herzustellen,
mindestens jedoch 5 m? (Retentionsraum ohne Dauerstau; Ablauf mit konstantem Abfluss von

0,01 I/s je 10 m? Uberbauter Flache).

Die Regenrickhaltung bzw. die Versickerungsanlage ist in den Planunterlagen fiir
Freistellungs- und Genehmigungsverfahren darzustellen und der Nachweis der Ermittlung des
Sicker- bzw. Rickhaltevolumens ist mit vorzulegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Wasserrechtliche Hinweise
Das Einzugsgebiet des Umgriffs des Bebauungsplans wird im Mischsystem entwassert.

Bei Ableitung von Wasser, das durch dlhaltige Stoffe verunreinigt ist (z. B. von Waschplatzen),
ist ein Leichtflissigkeitsabscheider vor Einleitung in die Kanalisation einzubauen.

Das Ableiten von Grund-, Quell- und Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht zulassig.

Bei der Einleitung von Wassern in die Kanalisation sind Ruckstausicherungen einzubauen.
Falls die Kellersohle unter dem Grundwasserstand liegt, sind die Kellergeschosse als wasserdichte
Wannen auszubilden.

Zur Erkundung des Grundwasserstandes werden den Bauwilligen vor Baubeginn
Schirfgruben empfohlen.

Die anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten, ebenso die gemeindliche
Entwasserungssatzung.

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen, einschlieRlich Stell- und Parkplatzen, ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken.

Die Belagswahl fur die Freiflachen hat sich primar - sofern keine Grundwassergefahrdung besteht und
keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen - auf die Verwendung versickerungsgunstiger
Belage, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, versickerungsfahiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen auszurichten.

Landwirtschaft

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flachen kdnnen weiterhin
ordnungsgemal landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beeintrachtigung des Baugebietes ist u. a.
moglich durch die Ausbringung von landwirtschaftseigenem Dunger, Stallmist, Jauche, Gille und
durch PflanzenschutzmalRnahmen (Immissionsbelastung durch Gertiche und Gerausche).

Die durch die landwirtschaftlichen Tatigkeiten und die Freilandtierhaltung entstehenden Larm-, Staub-
und Geruchsemissionen, die durch die vorstehend genannten MaRnahmen entstehen kénnen,

sind zu dulden.

Brandschutz

Bei Gebauden, in denen die Oberkante der Brustung notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber der
Gelandeoberkante liegt, ist eine Aufstellflache gemal den anerkannten Regeln der Technik auf den
Grundstlicken zu schaffen.

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
beim Landratsamt Bad Kissingen oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unverandert zu belassen

(Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG).

Immissionsschutz

In Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen innerhalb des Plangebietes ist bei der

Aufstellung von Warmepumpen/Klimageraten das Merkblatt "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen"

des LfU Bayern vom September 2018 zu beachten (Anlage zur Begriindung).

Darin wird u. a. folgendes geregelt:

a) Es wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die dem Stand der Larmschutztechnik
entsprechen (z.B. Splitgerate).

b) Die direkte Warmepumpen-/Klimagerataufstellung an oder unterhalb von Fenstern
gerauschsensibler Raume (z.B. Schlafzimmer) sollte vermieden werden.

c) Eine Aufstellung in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wanden bewirkt eine
Schallpegelerhéhung durch Reflektion und ist nicht zu empfehlen.

d) Freiraume in Warmepumpen-/Klimageratesockel fiihren zu Schallbriicken mit einer
Schallpegelerhdéhung.

e) Der Abstand zum Nachbarhaus muss so gewahlt werden, dass der glltige
Immissionsrichtwert dort um 6 dB(A) unterschritten wird.

Geltungsbereich

Das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans "Nordwest"
wird dem Innenbereich zugeordnet. Die westlich des Planumgriffs befindliche Flache wird als
AuBengebiet festgesetzt.

Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen und Hinweisen
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Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

max. zulassige Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ

Bauweise

moomo>

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD

Dorfgebiet
(§ 5 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO )

z. B.

max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

z. B. 0,4 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO

z. B. Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVO

3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO )
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offene Bauweise
Einzelhduser zulassig

Baugrenze

4. \Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Grunflachen

offentliche Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grunflachen - Randeingriinung

6. Flachen bzw. MalRnahmen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf Fl. Nr. 4667 sind zur Ausbildung eines neuen Ortsrandes drei (Wild-)Obstbaum-
Hochstamme zu pflanzen. Der Standort ist innerhalb des Grundstlcks frei wahibar.

Geeignet sind Obstbaume als Hochstamme (Mindestgrofie: Hochstamm,
STU 10 — 12 cm) in regionaltypischen Sorten und folgende Wildobstarten.

Walnufy Juglans regia
Wild-Birne Pyrus pyraster
Mehlbeere Sorbus aria
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis

7. Flachen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Regenrickhaltebecken ohne Standortbindung gemaf Punkt I, 5.

Auf den Grundstiicken sind je angefangener 10 m? befestigte Flache 0,25 m?®
Regenrickhaltevolumen, mindestens jedoch 5 m® anzulegen.

Die Drossel der Regenriickhaltung ist auf 0,01 I/s je 10 m? befestigte Flache

einzustellen. Zur Prifung des ordnungsgemafen Betriebs der Anlage ist der
Zugang jederzeit zu gewahrleisten.

8. Sonstige Planzeichen

8.1 Festsetzungen

— e === Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans

8.2 Hinweise
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(§ 9 Abs. 7 BauGB)

bestehende Neben- und Hauptgebaude

best. Flursticksnummern

best. Grundstlicksgrenzen

— = === Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans

Ubersichtsplan MaRstab 1:10000

ey

?
NS
Y o
%, | Bebauungsplanumgriff g
\
i
! $
| £ ; L
| \ 2 q L
i ¥ 9
Stangenroth A
\ i g A\):
! \ s ) 4

PROJEKT NR. PLANUNGSSTAND PLAN NR. ANLAGE
0716 Fassung vom 14.11.2023 1 Begriindung
wassstas: | Bebauungsplan NAME DATUM
ENTW. Derra Marz 23
1 : 1000 GEZ. Pfaff April 23
GEPR. Derra Mai 23
VORHABEN:

Markt Burkardroth
Gemeindeteil Stangenroth
2. Anderung des Bebauungsplans "Nordwest"

ISE

ingenieurbiiro stubenvauch gmbh

INGENIEURBUORO
STUBENRAUCH GMBH

LANDKREIS: Bad Kissingen

VORHABENSTRAGER:
Markt Burkardroth
Am Marktplatz 10
97705 Burkardroth

14.11.2023

26.05.2023 /14.11.2023 26.05.2023
DATUM DATUM

SchloRberg 3, 97486 Konigsberg
Tel.: 09525 / 98293-0
info@ise-ing.de  www.ise-ing.de

Jan-Michael Derra, B. Eng. Bauingenieurwesen

Markt Burkardroth
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_ Verfahrensvermerke
zur 2. Anderung des Bebauungsplans
"Nordwest"

in der Fassung vom 14.11.2023

Der Marktgemeinderat des Marktes Burkardroth hat in der Sitzung vom 13.06.2023 die 2. Anderung des
Bebauungsplans "Nordwest" gemaf § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.07.2023 gemaf’ § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 14.07.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.05.2023 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2023 bis 25.08.2023 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.05.2023 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 24.07.2023 bis 25.08.2023 beteiligt.

Der Markt Burkardroth hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 14.11.2023 die 2. Anderung des
Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.11.2023 als Satzung beschlossen.
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