ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher und deren Gestaltung

Dachform fir Wohngebaude, Garagen und Nebenanlagen

Als Dachform fur Wohngeb&ude sind Satteldach, Walmdach, Pultdach, versetztes Pultdach,
Flachdach und begrintes Flachdach zulassig.

Als Dachform fir Garagen und Nebengebaude sind Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach und
begrintes Flachdach zulassig.

Dachneigung fiur Wohngebaude, Garagen und Nebenanlagen

Die zulassige Mindest- bzw. Maximal-Dachneigung betragt bei:

Satteldach 18°-48°
Walmdach 18° - 40°
Pultdach 5°-18°
versetztes Pultdach 5°-30°
Flachdacher 0°- 5°

Dacheindeckung fiir Wohngebaude, Garagen und Nebenanlagen

Zulassig ist eine Dacheindeckung mit roten, rotbraunen, grauen und anthrazitfarbenen Dachziegeln
oder Dachsteinen, Titanzinkblech, beschichtetes Kupfer- oder Zinkblech und extensiv begriinte
Décher.

Wohngebaude die mit einem Flachdach ausgefiihrt werden, ist eine Eindeckung mit Trapezblech nur
dann mdglich, wenn das Trapezblech nach au3en nicht in Erscheinung tritt bzw. mittels einer Attika
verdeckt ist.

Bei Garagen und Nebengebduden ist eine Eindeckung mit Trapezblech auch ohne Verdeckung durch
eine Attika zulassig.

Wintergarten sind mit Glaseindeckung zulassig.

Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten bzw. Dachgauben

Dachaufbauten bzw. Dachgauben sind Uber die komplette Gebaudelange zulassig.

Kniestockhohe

Konstruktive Widerlager, Kniestdcke durfen in Kombination mit Dachaufbauten bzw. Dachgauben
eine H6he von 50 cm nicht Uberschreiten.

Bei Dachern ohne Dachaufbauten bzw. Dachgauben sind Kniestdcke bis zu einer Hohe von max.
100 cm moglich.

Ermittelt wird die Kniestockhéhe von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der Aulenseite
der AuRenwand gemessen.

Hohe der Gebaude

Die Firsthohe der Wohngebaude wird auf max. 11,00 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt zum ermitteln der Firsthdhe, wird die Hohe des Firstes mit der Oberkante
StraBenmitte an der Erschliefungsstralle gemessen. Die Ermittlung erfolgt von Mitte Gebaude
rechtwinklig und geradlinig an die Grundstiicksgrenze zur ErschlieRungsstralie.

Fur die talseitig der Erschlielungsstralle gelegenen Grundstiicke wird die Wandhohe der zur
ErschlieRungsstralie orientierten Gebaudeaullenwand mit max. 6,00 m festgesetzt. Als malRgeblicher
Bezugspunkt fur die Hoheneinstellung der geplanten Gebaude wird die Oberkante StraRenmitte



ErschlieRungsstralie, rechtwinklig und geradlinig gemessen von der Mitte der Gebaudewand,
festgesetzt. Bezugspunkt fir die maximale Hohe ist der DurchstoRpunkt durch die Dachhaut an der
Aullenseite der GebdudeauRenwand. Fur die rickwartige, der ErschlieBungsstral’e abgewandten,
GebaudeaulRenwand (Grundstiicke talseitig der ErschlieRungsstralie) wird die sichtbare Hohe der
Gebdudeaulenwand mit max. 8,00 m festgesetzt.

Fur die bergseitig der Erschlielungsstrale gelegenen Grundstiicke wird die Wandhdhe der zur
ErschlieRungsstralie orientierten Gebdudeaullenwand mit max. 8,00 m festgesetzt. Als mal3geblicher
Bezugspunkt fur die Hoheneinstellung der geplanten Gebaude wird die Oberkante StralRenmitte
ErschlieBungsstralie, rechtwinklig und geradlinig gemessen von der Mitte der Gebaudeaulienwand,
festgesetzt. Bezugspunkt fir die maximale Hohe ist der DurchstoRpunkt durch die Dachhaut an der
AuRenseite der GebaudeauRenwand. Fur die riickwartige, der ErschlieBungsstralte abgewandten,
Gebaudeaullenwand (Grundstlicke bergseitig der ErschlieRungsstralie) wird die sichtbare Hohe der
Gebaudeaullenwand mit max. 6,00 m festgesetzt. Die "sichtbare Héhe" der Gebdudeaullenwand
bezieht sich auf das geplante Gelande.

Garagen, Carports, Stell- und Parkplatze

Vor Garagen bzw. Carports ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten, welcher straf3enseitig
nicht eingefriedet werden darf.

Soweit geplante Grenzgaragen bzw. Grenzcarports die Vorschriften des Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO
aufgrund der Topographie nicht einhalten kénnen, sind sie dennoch an einer Grundstiicksgrenze
zuldssig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit 5 % Gefalle zur Garage bzw. zum Carport angelegt
wird. Die Lange des Garagengebdudes bzw. des Carports max. 7,50 m nicht Gberschreitet und die
Wandhdhe dber dem Rohfuflboden max. 3,00 m betragt. Bei der Berechnung der Wandhdéhe bleibt
die Hohe von Dachern und Giebeln auller Betracht. Die Fristhohe der Grenzgaragen bzw. des
Carports wird auf max. 7,50 m festgesetzt. Als Bezugspunkt fir die Firsthohe der Garage bzw. des
Carports, wird die Hohe zwischen dem Schnittpunkt mit dem First und dem natirlichen Gelande
lotrecht unterhalb dem Firstpunkt festgesetzt.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze und pro Grundstiick mindestens 3 Stellplatze

zu errichten.

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf entlang der &ffentlichen Verkehrsflache 1,20 m nicht Gberschreiten.
Entlang der anderweitigen Grundstlicksgrenzen ist die Errichtung einer Einfriedung gemaf BayBo
zulassig. Die maximal zulassige Hohe betragt 2,00 m.

Aufschuttungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen dirfen, gemessen vom natlrlichen Gelande, eine Hohe bzw. Tiefe
von max. 1,50 m nicht Uberschreiten.
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