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A. Festsetzung durch Zeichen

L. Folgende Festsetzungen unter A.) ,Festsetzung durch Zeichen® werden gestrichen:

a) Nr. 2 MaB der baulichen Nutzung

b) Nr. 3 Zahl der Vollgeschosse, Dachform und Dachneigung, sowic die zeichnerisch
dargestellte Zahl der Vollgeschosse mit Trauthshen

¢) <> =einzvhaltende Firstrichtung

II. Soweit der vorliegende Anderungsplan keine gegensitzlichen Festsetzungen trifft, gelten
weitethin die ,Festsetzung durch Zeichen“ des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
»Dollengraben” in der Fassung vom 22.08.2000, in Kraft getreten am 08.06.2001.

B. Festsetzung durch Text

1. Sémtliche Festsetzungen unter B.) ,,Festsetzung durch Text“ werden gestrichen,
2. Neu aufgenommen werden dafiir unter B.) ,,Festsetzung durch Text*:

1. Art der baulichen Nutzung:
Das Bauland ist festgesetzt als:
Abgestuftes Dorfgebiet (MDb) gemidlB § 5 BauNVO
Mischgebiet MI) gemil § 6 BauNVO
Im abgestuften Dorfgebiet ist die Errichtung von GroBviehstillen, Schweinemaststillen,
Schweinezuchtstillen und Silos gemiB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sowie Betrieben gemil § 5
Abs. 2 Ziffern 4 und 9 BauNVO unzulissig.
2. Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Zahl der Vollgeschosse:
maximal II/IIT = talseitig Unter-, Erd- und Obergeschoss, bergseitig Erd- und Obergeschoss.
Eventuell sich im Dachgeschoss ergebende Vollgeschosse, werden nicht auf die zuldssige
maximale Anzahl der Vollgeschosse angerechnet.
4.  Wandhiéhe/Firsthihe:
Talseitige Wandhthen diirfen maximal 9,00 m, talseitige Firsthhen diirfen maximal 12,00 m
betragen, jeweils bezogen auf Oberkante StraBe in der Mitte des Grundstiicks.
Bergscitige Wandhohen diirfen maximal 6,00 m, bergseitige Firsthohen diirfen maximal
11,00 m betragen, jeweils bezogen auf Oberkante StraBe in der Mitte des Grundstiicks.
Der Bezug ist immer auf die ErschlieBungsstraBe, von welcher das Grundstiick angedient
wird, herzustellen.
5. Abstandsfliiche:
Die Abstandsflichen werden nach den Bestimmungen des Art. 6 BayBO berechnet.

6. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung:
fiir Wohn- und Nebengebiude:

[F%)

Dachform: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Mansarddach, Pultdach und
bei Garagen auch Flachdach
Dachneigung: Bei Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansarddichern betrigt dic

Dachneigung 23° bis 48°, bei Pultdiichern bis 24°
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Dacheindeckung: Ziegel und Betondachsteine in roter bis rotbrauner Farbe sowie in
grauer  bis  anthraziter =~ Farbe,  handwerklich  gefertigte
Doppelstehfalzdicher.

Auch eine extensive Begriinung der Dicher ist zugelassen.

7. Dachgauben:
Gauben sind ab 35° Dachneigung zuldssig. Sie milssen einen Abstand von 1,50 m zu den
Ortgingen einhalten und diirfen max. 1/3 der Dachlénge betragen.

8. Garagen und Carporis:
Soweit geplante Grenzgaragen oder -carports die Vorschriften des Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO
aufgrund der Topographie nicht erfilllen kénnen, sind sie dennoch an einer Grundstiicksgrenze
zuldssig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit mindestens 5% Gefille zur Garage bzw.
Carport angelegt wird, die Lénge des Garagengebiudes maximal 6,50 m und die Wandhéhe
iiber dem GaragenfuBlboden im Mittel maximal 3,00 m betrdgt. Bei der Berechnung der
Wandhohe bleibt die Hohe von Dichern und Giebeln auBer Betracht. Vor den Garagen- bzw.
Carporteinfahrten ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m zu bilden, der siralenseitig nicht
eingefriedet werden darf.

9. Stellpliitze:
Fiir alle Wohngebiiude sind je Wohneinheit 1,5 Stellplitze bzw. Garagen auf den
Grundstiicken vorzusehen. Bei der Berechnung der Anzahl wird grundsétzlich auf ganze
Zahlen aufgerundet.

10. Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen sind auf den beiden Grundstiicken am
Ende der StraBe ,,C“ Schallschutzfester einzubauen.

11. ,,Griinordnerische Festsetzungen®:

Die Anpflanzungen innerhalb des Baugebietes sind mit den Gehdlzen der natiirlichen
Waldgesellschaft des Hainsimsen-, Labkraut-, Eichen- und Hainbuchenwaldes auszufithren.
Pro 200 m® privater Griinfliche ist mindestens ein grofkroniger Laubbaum bzw.
Obsthochstamm auf starkwiichsiger Unterlage zu pflanzen. Dabei sollte ein Laubbaum auch
im Vorgarten gepflanzt werden.
Standortgerechte Gehdlzarten: Baumarten - I. Ordnung
Traubeneiche, Stieleiche, Rotbuche, Winterlinde, Spitzahorn, Bergahormn
Baumarten - II. Ordnung
Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche
Die Bepflanzung des stralenbegleitenden Griinstreifens ist mit den Geholzen der I. bzw. IL
Ordnung auszufiihren.
Zur Abschirmung gegen die freie Landschaft ist eine zweizeilige Heckenpflanzung
aufzubauen, die von den Grundstiickseigentiimem zu pflanzen und zu unterhalten ist.
Liste der Heckenstraucher:
Hasel, Weilldorn, Hartriegel (Grofe 3 x verpflanzt 60 - 100), Heckenrose, Salweide,
schwarzer Holunder, Feldahorn, Hainbuche
Fir die Bepflanzung von Griinflichen sind nur ungiftige Pflanzen zu verwenden. Die
Pflanzungen sind spitestens innerhalb eines Jahres nach Bauabnahme auszufiihren.
Die vorhandenen Geholze (Obsthochstimme, Laubbdume, eic.) aufBerhalb der geplanten
Gebdudestandorte sind zu erhalten, bei Vorlage des Bauantrages sind sie im Bauplan
darzustellen.

Burkardroth, 27. Juli 2010

Waldemar
Erster Biirgermeister




arktgemeinderat hat in der Sitzung vom 21.04.2009 dic 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
_r Beschluss wurde am 08.05.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemsB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.04.2009 hat in der Zeit vom 15.05.2009 bis 15.06.2009
statigefunden (Bekanntmachung am 08.05.2009).

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.04.2009 hat in der Zeit vom 15.05.2009 bis 15.06.2009
stattgefunden.

7Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2009 wurden die Behrden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2009 bis 21.01.2010 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2009 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 21.12.2009 bis 21.01.2010 éffentlich ausgelegt (Bekanntmachung am 11.12.2009).

Der Markt Burkardroth hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 27.07.2010 den Bebauungsplan gemil § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.07.2010 als Sa beschlossen.

Burkardroth, den 28.07.2010 %ﬁVE??ﬂ '

Markt

Erster Blirgermeister

Ausgefertigt
Burkardroth, den 28.07.2010

Erster Bilrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 27.08.2010 gemiB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Burkardroth, den 27.08.2010

MARKT BURKARDROTH
Landkreis Bad Kissingen
Bebauungsplan
,Dollengraben
Zahlbach

Zweite Anderung




