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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Fir den vorliegenden Bebauungsplan kommt das Baugesetzbuch in der ab
01. Oktober 2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zur Anwendung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Flir den vorliegenden Bebauungsplan kommt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stddtebaurecht und
zur Stdrkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
zur Anwendung.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

Fir den vorliegenden Bebauungsplan kommt die Planzeichenverordnung in der Fassung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des

des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stddtebaurecht und

zur Stdrkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
zur Anwendung.

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan kommt die Bayerische Bauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch
§ 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26. Mdrz 2019 (GVBI. S. 98) zur Anwendung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Bauland ist festgesetzt als: Allgemeines Wohngebiet (WA gemdB § 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfldchenzahl,
der Geschossfldchenzahl, die maximal zuldssige Wandhohe und die maximal
zuldssige Firsthohe (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Bauweise
Fir das Bauland wird die offene Bauweise festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Ddcher und deren Gestaltung
Dachform fiir Wohngebdude, Garagen und Nebenanlagen

Als Dachform fiir Wohngebdude sind Satteldach (SD), Walmdach (WD), Pultdach (PD),
versetztes Pultdach (VPD), Flachdach (FD) und begriintes Flachdach (BFD) zuldssig.
Als Dachform fir Garagen und Nebengebdude sind Flachdach, begriintes Flachdach,
Satteldach, Walmdach und Pultdach zuldssig.

Dachneigung flir Wohngebdude, Garagen und Nebenanlagen

Die zuldssige Mindest— bzw. Maximal—Dachneigung betrdgt bei Satteldach 18-48,
bei Walmdach 18—40°, bei Pultdach 5°—15°, bei versetztem Pultdach 5 -30° und
bei Flachddchern 0°—5°.

Dacheindeckung fiir Wohngebdude, Garagen und Nebenanlagen

Zuldssig ist eine Dacheindeckung mit roten, rotbraunen, grauen und anthrazitfarbenen
Ziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen, Titanzinkblech und extensiv begriinte Ddcher.
Bei Flachddchern ist auch eine Eindeckung mit Trapezblech moglich, wenn das
Trapezblech nach auBen nicht in Erscheinung tritt bzw. mittels einer Attika verdeckt ist.
Wintergdrten sind auch mit einer Glaseindeckung zuldssig.

Unbeschichtete kupfer—, zink— und bleigedeckte Dachfldchen sind nicht zugelassen.

Dachgauben

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° zuldssig und missen einen Abstand
von 1,50 m zu den Ortgdngen einhalten. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf
1/3 der Dachldnge nicht Uberschreiten.

Hohe der Gebdude

Die Firsthohe der Wohngebdude (FH) wird auf max. 11,00 m (siehe Systemschnitte),
die Firsthohe der Garagen (FH Ga) wird auf max. 7,50 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt fiir die Firsthohe der Garagengebdude wird die Hohe zwischen dem
Schnittpunkt mit dem First und dem natiirlichen Geldnde lotrecht unterhalb des

Firstpunktes an der talseitigen AuBenkante der AuBenwand des Garagengebdudes festgesetzt.

Zuldssige Wandhohen

Fir die talseitig der ErschlieBungsstraBe gelegenen Grundstiicke wird die Wandhohe der
zur ErschlieBungsstraBe orientierten GebdudeauBenwand mit max. 6,00 m festgesetzt.
Als maBgeblicher Bezugspunkt fiir die Hoheneinstellung der geplanten Gebdude wird

die Oberkante StraBenmitte ErschlieBungsstraBe, rechtwinklig und geradlinig gemessen
von der Mitte der GebdudeauBenwand, festgesetzt. Bezugspunkt fiir die maximale Hohe
ist der DurchstoBpunkt durch die Dachhaut an der AuBenseite der GebdudeauBenwand.
Fiur die rlckwdrtige, der ErschlieBungsstraBe abgewandten GebdudeauBenwand
(Grundstiicke talseitig der ErschlieBungsstraBe) wird die sichtbare Hohe der
GebdudeauBenwand mit max. 8,00 m festgesetzt.

Die "sichtbare Hohe” der GebdudeauBenwand bezieht sich auf das natirliche Geldnde.

Fir die bergseitig der ErschlieBungsstraBe gelegenen Grundstiicke wird die Wandhche der
zur ErschlieBungsstraBe orientierten GebdudeauBenwand mit max. 8,00 m festgesetzt.
Als maBgeblicher Bezugspunkt fiir die Hoheneinstellung der geplanten Gebdude wird

die Oberkante StraBenmitte ErschlieBungsstraBe, rechtwinklig und geradlinig gemessen
von der Mitte der GebdudeauBenwand, festgesetzt. Bezugspunkt fiir die maximale Hohe
ist der DurchstoBpunkt durch die Dachhaut an der AuBenseite der GebdudeauBenwand.
Fir die riickwdrtige, der ErschlieBungsstraBe abgewandten GebdudeauBenwand
(Grundstiicke bergseitig der ErschlieBungsstraBe) wird die sichtbare Hohe der
GebdudeauBenwand mit max. 6,00 m festgesetzt.

Die "sichtbare Hohe” der GebdudeauBenwand bezieht sich auf das natirliche Geldnde.

Konstruktive Widerlager (Kniestdcke) diirfen in Kombination mit Dachaufbauten wie
Gauben etc. eine Hohe von 50 cm nicht Uberschreiten.

Ohne Dachaufbauten sind hohere Kniestocke bis 100 cm mdoglich, gemessen von
OK Rohdecke bis UK Sparren an der AuBenseite der AuBenwand.

Garagen, Stell- und Parkpldtze

Vor sdmtlichen Garagen bzw. Carports ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten,
welcher straBenseitig nicht eingefriedet werden darf.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze und pro Grundstiick mindestens
S Stellpldtze zu errichten.

Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschriften des Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO aufgrund
der Topographie nicht einhalten konnen, sind sie dennoch an einer Grundstiicksgrenze
zuldssig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit 5 % Gefdlle zur Garage angelegt wird,
die Ldnge des Garagengebdudes max. 7,50 m und die Wandhohe Uber dem
GaragenfuBboden max. 3,00 m betrdgt. Bei der Berechnung der Wandhohe bleibt die
Hohe von Ddchern und Giebeln auBer Betracht. Die Firsthdhe der Grenzgaragen wird auf
max. 7,00 m festgesetzt. Als Bezugspunkt flir die Firsthohe der Garagengebdude, wird
die Hohe zwischen dem Schnittpunkt mit dem First und dem natiirlichen Geldnde
lotrecht unterhalb des Firstpunktes an der talseitigen AuBenkante der AuBenwand

des Garagengebdudes festgesetzt.

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20 m nicht Uberschreiten. Die Verwendung von
Maschendrahteinfriedungen ist entlang der ErschlieBungsstraBe nicht gestattet.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen dirfen, gemessen vom natiirlichen Geldnde, eine Hohe
bzw. Tiefe von max. 1,50 m nicht Uberschreiten.

Regenbewirtschaftung

Fir die Grundstiicke wird der Einbau von Regenriickhaltungen zur Schaffung von
Retentionsraum zwingend vorgeschrieben. Je angefangener 10 m? iiberbauter Fldche ist
ein Rickhaltevolumen von 0,24 m® herzustellen, mindestens jedoch 5 m?
(Retentionsraum ohne Dauerstau; Ablauf mit konstantem Abfluss von 0,013 I/s je 10 m?
Uberbauter Fldche).

Anfallendes Niederschlagswasser kann Uber eine Regenrlickhaltung gedrosselt dem
Regenwasserkanal zugefiihrt werden oder bei ausreichender Versickerungsfdhigkeit
des anstehenden Bodens einer Versickerungsanlage zugefiihrt werden.

Sowohl Regenriickhaltung als auch die Versickerungsanlage sind unter Beachtung der
anerkannten Regeln der Technik auszufiihren.

Es ist zu beachten, dass ggf. ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis an das
Landratsamt Bad Kissingen zu stellen ist.

Die Regenriickhaltung bzw. die Versickerungsanlage ist in den Planunterlagen fir
Freistellungs— und Genehmigungsverfahren darzustellen und der Nachweis der
Ermittlung des Riickhaltevolumens ist mit vorzulegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Wasserrechtliche Hinweise
Das Einzugsgebiet des Umgriffs des Bebauungsplans wird im Trennsystem entwdssert.

Bei Ableitung von Wasser, das durch Glhaltige Stoffe verunreinigt ist
(z. B. von Waschpldtzen), ist ein Leichtflissigkeitsabscheider vor Einleitung
in die Kanalisation einzubauen.

Das Ableiten von Grund—, Quell= und Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig.

Bei der Einleitung von Wdssern in die Kanalisation sind Rickstausicherungen einzubauen.
Falls die Kellersohle unter dem Grundwasserstand liegt, sind die
Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden.

Zur Erkundung des Grundwasserstandes werden den Bauwilligen vor Baubeginn
Schiirfgruben empfohlen.

Die anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten, ebenso die gemeindliche
Entwdsserungssatzung.

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freifldchen, einschlieBlich Stell-= und Parkpldtzen,
ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrdnken.
Die Belagswahl flir die Freifldchen hat sich primdr — sofern keine Grundwasser—
gefdhrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — auf

die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
versickerungsfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Fldchen konnen weiterhin
ordnungsgemdB landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beeintrdchtigung des Baugebietes
ist u. a. moglich durch die Ausbringung von landwirtschaftseigenem Diinger, Stallmist,
Jauche, Giille und durch PflanzenschutzmaBnahmen (Immissionsbelastung durch Geriiche
und Gerdusche). Die durch die landwirtschaftlichen Tdtigkeiten und die Freilandtierhaltung
entstehenden Ldrm—, Staub— und Geruchsemissionen, die durch die vorstehend
genannten MaBnahmen entstehen konnen, sind zu dulden.

Brandschutz

Bei Gebduden, in denen die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 m
tber der Geldndeoberkante liegt, ist eine Aufstellflaiche gemdB den anerkannten Regeln
der Technik auf den Grundstiicken zu schaffen.

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Bad Kissingen oder dem Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen. Beim Auffinden von Bodendenkmdlern ist der Fundort
unverdndert zu belassen (Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG).

Immissionsschutz

In Hinblick auf die Vermeidung von Gerduschbeldstigungen innerhalb des Plangebietes ist

bei der Aufstellung von Wdrmepumpen/Klimagerdten das Merkblatt “Ldrmschutz bei

Luft—Wdrmepumpen” des LfU Bayern vom September 2018 zu beachten (Anlage zur

Begriindung). Darin wird u. a. folgendes geregelt:

a) Es wird empfohlen Gerdte anzuschaffen, die dem Stand der Ldrmschutztechnik
entsprechen (z.B. Splitgerdte).

b)  Die direkte Warmepumpen—/Klimagerdtaufstellung an oder unterhalb von Fenstern
gerduschsensibler Raume (z.B. Schlafzimmer) sollte vermieden werden.

c) Eine Aufstellung in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wdnden bewirkt eine
Schallpegelerhchung durch Reflektion und ist nicht zu empfehlen.

d)  Freirdume in Wdrmepumpen—/Klimagerdtesockel fiihren zu Schallbriicken mit einer
Schallpegelerhohung.

e) Der Abstand zum Nachbarhaus muss so gewdhlt werden, dass der giiltige
Immissionsrichtwert dort um 6 dB(A) unterschritten wird.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern.
Bei Lagerzeiten von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen
Erosion zwischenzubegriinen.

Pflanzgebot
Pflanzenauswahl

Die Pflanzgebote fur die Baum— und Strauchpflanzungen sind mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen gemd der Geholzliste in Anlehnung an die Artenzusammensetzung
der natiirlichen potentiellen Vegetation und der realen Vegetation auszufiihren.

Pflanzdichte und Qualitat

Die Qualitdtsmerkmale flir Pflanzungen richten sich nach den
“Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen”. Die im Einzelnen aufgefiihrten Mengen und GréBen
sind Mindestangaben.

Pflanzungen auf privatem Grund (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) — s. 3.3.3:
— Baumpflanzungen Hochstamm, 3xv (3x verschult), StU (Stammumfang) 12—14 cm.
Pflanzungen auf &ffentlichem Grund (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB), s. 3.3.1 und 3.3.2:

— Baumpflanzungen: Hochstamm, 3xv (3x verschult), StU (Stammumfang) 16—18 cm.
— Baumpflanzungen Heister, 2xv, Hohe 150 — 175 cm
— Strauchpflanzungen: Strducher, 2xv. , Hohe 60 — 100 cm

Der Pflanzabstand in den Strauchpflanzungen betrdgt 1,5 m in den Reihen und 1,0 m
zwischen den Reihen.

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB fiir
Baumpflanzungen ohne Standortbindung:

Auf jedem Grundstiick sind je 200 m? Gesamtfliche 1 Laubbaum der Pflanzenliste
unter 3.3.3 zu pflanzen und zu unterhalten.

Nachweis der Pflanzgebote
Vollzugsfrist

Die verbindlichen Anpflanzungen zur offentlichen ErschlieBung

(einschlieBlich der Ausgleichsfldchen) sind spdtestens 1 Jahr nach Beginn der offentlichen
ErschlieBung zu beginnen und 2 Jahre nach deren Ende abzuschlieBen.

Die verbindlichen Anpflanzungen auf den privaten Fldchen sind spdtestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit zu vollziehen. Nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind die festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen dem Bayerischen Landesamt flir Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern,
Referat K7, SchloB Steinhausen, 95326 Kulmbach, zuzuleiten.

Erhaltungsgebot

Sdmtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsgemdB im Wuchs zu fordern,
zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausfdllen der Pflanzung

(liber 10 %) kann auch zu einem spdteren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin
erreichten GroBe verlangt werden.

Liste standortgerechter heimischer Baum— und Straucharten

Baumarten 1. Ordnung:
Acer platanoides -
Prunus avium -

Baumarten 2. Ordnung:

Spitzahorn
Vogel—Kirsche

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Pyrus communis — Wildbirne
Sorbus aucuparia — Eberesche

Straucharten:

Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Crataegus oxyacantha -
Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -
Rosa canina -
Sambucus nigra -
Viburnum lantana -
Viburnum opulus -

Blut—Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger WeiBdorn
Zweigriffeliger WeiBdorn
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser—Schneeball

Neben den standortgerechten Geholzarten werden auch lokaltypische, pflegearme,
robuste Obstbaumsorten entsprechend nachfolgender Auswahlliste empfohlen.

Die Walnuss (Juglans regia) gilt als GroBbaum 1. Ordnung.

Obstsortenliste:

— Apfel: Berner Rosenapfel, Blenheimer Renette, Danziger Kantapfel, Engelberger,
Erbachshofer, Prinzenapfel, Gelber Edelapfel, Gelber Richard, Roter Richard,
Gewiirzluiken, Goldparmdne, Hauxapfel, Jacob Fischer, Kaiser Wilhelm,
Landsberger, Linsenhdfer, Maunzenapfel, Prinz Albert, Rheinischer Bohnapfel,
Roter oder Griiner Boskoop, Roter Eiserapfel, Schafsnase, Trierer Weinapfel,
Wiltshire, Winterrhambur

Gute Graue, Katzenkopf, Mollebusch, friihe Nordhduser Forellenbirne,
spdte Nordhduser Forellenbirne, Oberdsterreicher Weinbirne, Pastorenbirne,
Philipsbirne, Schweizer Wasserbirne

Schwarze Knorpelkirsche, Lapins SiiBkirsche Biittners Rote Knorpelkirsche

Sonstige Obstsorten:

Frdnkische Hauszwetschge
Sorbus domestica
Juglans regia

Baumarten 1. und 2. Ordnung auf privatem Grund:

Acer campestre — Feldahorn

Crataequs (WeiBdorn), Malus (Apfel), Prunus (Kirsche), Pyrus (Birne) und Sorbus
(Eberesche, Mehlbeere, Elsbeere, Speierling) in Arten und Sorten

Ansaaten auf offentlichem Grund einschl. Saumbereiche der Gehdlzpflanzungen
Neuansaat der offentlichen Griinfldichen (Bdschungen und Randbereich des
Entwdsserungsgrabens, Saumbereiche der Ausgleichsfldache A 1) mit einer krautreichen
Frischwiesenmischung gebietseigener Herkunft (UG 21). In den ersten beiden
Entwicklungsjahren erfolgt eine 2malige Mahd mit Mdhgutentfernung (Mitte Juni als
Schropfschnitt, 2. Schnitt nach Bedarf spdtestens Anfang August), anschlieBend eine
1—23c;1Urige Mahd mit Mdhgutentfernung (1. Mahd ca. Mitte/Ende Juni, 2. Mahd nach
Bedarf).

Verzicht auf Diinung und Pflanzenschutz

— Birnen:

— Kirschen:

— Speierling
— Walnuss

AusgleichsmaBnahmen
AusgleichsmaBnahmen auf offentlichen Grundstiicken innerhalb des Baugebietes
AusgleichsmaBnahme A1: ca. 3.794 m?

Vierreihige Heckenstruktur mit einzelnen Hochstdmmen und Lesesteinhaufen als Ortsrand—
eingriinung, Vogelschutz— und Ndhrgehdlz, als Rickzugsraum und Trittstein fir Flora und Fauna,
Bepflanzung gemdB Liste 3.3.1 und 3.3.2 der textlichen Festsetzungen der Griinordnung
Abschnittsweises auf den Stock setzen der Strauchpflanzungen alle 10-15 Jahre zu einem
Drittel der Gesamtfldche, keine Diingung und Verzicht auf Pflanzenschutz.

AusgleichsmaBnahme A2:

Anpflanzungen von Bdumen als Blattflichenfaktor mit dem Faktor von 40 m? / Baum
bei Bdumen 1. bzw 2. Ordnung gemdB Liste 3.3.1 der textlichen Festsetzungen der
Griinordnung ohrzle Standortbindung innerhalb der &ffentlichen Griinfldche.

5 St. = 200 m

AusgleichsmaBnahme A3:

Anpflanzungen von Bdumen als Blattflichenfaktor mit dem Faktor von 40 m? / Baum
bei Bdumen 1. bzw 2. Ordnung gemdB Liste 3.3.1 der textlichen Festsetzungen der
Griinordnung ohr21e Standortbindung innerhalb der Versorgungsfldche RRB.

5 St. = 200 m

AusgleichsmaBnahmen auf offentlichen Grundstiicken auBerhalb des Baugebietes
AusgleichsmaBnahme A4 — Flur Nr. 14/8 Gemarkung Wollbach: ca. 361 m?

Anlage einer standortheimischen Hecke und Ansaat mit extensiven Wiesenmischungen,
ca. 125 m® Heckenpflanzung gemdB Artenliste aus standortheimischen Arten unter Punkt
3.3.1 der textlichen Festsetzungen der Griinordnung und ca. 236 m? Extensivrasen.

AusgleichsmaBnahme A5 — Flur Nr. 2026 Gemarkung Stralsbach: ca. 5.721 m?

Erhalt der standortlichen Vielfalt auf der Lichtung. Fir die Rand— und Saumbereiche
ist eine Mahd ab 01.07. mit Aufnahme und Abfahren des Mdhgutes im jdhrlichen Turnus
vorzusehen. Die zentralen Feuchtflichen mit den Hochstaudenfluren werden alle drei bis
flinf Jahre (Beginn 2024) gemdht, um das Gehdlzaufkommen zu verhindern.

AusgleichsmaBnahme A6 — Flur Nr. 1834 TF, 1835 TF, 2354 TF Gemarkung Burkardroth:
ca. 6.200 m?

Die hoher liegenden Fldchen sollen standortgemdB als Eschen—Ulmenmischwald
aufgeforstet werden. Folgende Baumarten sind zur Aufforstung vorgesehen:

Acer platanoides (Spitz—Ahorn) Acer pseudoplatanus (Berg—Ahorn)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Prunus avium (Vogel—Kirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Tilia platyphyllos (Sommer—Linde)

Ulmus carpinifolia (Feld—UIme)

(letzte Art ist aufgrund der Gefdhrdung durch Krankheiten nur in Einzelexemplaren mit aufzunehmen)

Die Aufforstung und Pflege soll entsprechend forstlichen Kriterien erfolgen.
Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Fir den Verlust von 15 Hohlen—/Habitatbdumen werden je Baum je 1 Ersatzquartier
(Fledermauskasten, Starenkasten), rechtzeitig vor der Rodung fachgerecht an je
einem Laubbaum in der Umgebung des Geltungsbereichs im Gemeindegebiet aufgehdngt.

Als Strukturbereicherung und Lebensraumergdnzung werden auf der AusgleichsmaBnahme
A 1 insgesamt 8 Lesesteinhaufen nach KARCH fir die potenziell vorkommende
Zauneidechse angelegt.

Der Beginn der Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) muss auBerhalb der Brutzeit
der bodenbriitenden Vogelarten, also nicht zwischen Mitte Marz und Ende Juli liegen.
Falls der Beginn der BaumaBnahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Mitte
Mdrz und Ende Juli liegen soll, so muss auf den betroffenen Fldchen ab Anfang Mdarz
eine Schwarzbrache eingehalten werden oder die betroffenen Fldchen unmittelbar vor
Baubeginn auf mogliche Neststandorte gepriift werden.

Systemschnitte (Skizze) zur Verdeutlichung der festgesetzten Gebdudehsdhen:
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ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Bauweise
Grundfldchenzahl GRZ
Geschossfldchenzahl GFZ
Dachform

AlB
clo

EFG

Dachneigung

OmMmMoOoO >

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)

z. B. [l
z. B. 0,4 Grundfldchenzahl GRZ § 19 BauNVO

z. B. Geschossfldchenzahl GFZ § 20 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

(0] offene Bauweise

Baugrenze — Die Errichtung von Stellpldtzen auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche ist zuldssig.

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsfldachen mit Entwdsserungseinrichtungen

offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

5.

StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Fldchen fur Versorgungsanlagen, fiur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fldche fiir Versorgungsanlagen

6.

—
— <

7.

8.

|]

9.

N

RRB

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Abwasser — Regenriickhaltebecken

Bestehende unterirdische Leitungen
Geplante unterirdische Versorgungsleitung

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfldchen
Entwdsserungsgraben mit Einlauf

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
Die textlichen Festsetzungen der Griinordnung Punkt 4. des Bebauungsplans sind zu beriicksichtigen.

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Fldchen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

. offentliches Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB
Baume . Ordnung bzw. Il. Ordnung gem. Punkt 3.3.1 / 3.3.2 (ohne Standortbindung)

offentliches Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB
SSSSSeY) Straucharten gem. Punkt 3.3.1 (ohne Standortbindung)
privates Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB fiir Laubbaumarten
gem. Punkt 3.3.3, ohne Standort— jedoch mit Stiickzahlbindung, MindestgroBe
3xv (3x verschult), StU (Stammumfang) 12—14 cm

Anlage eines Lesesteinhaufens nach KARCH mit ca. 60 cm Bodenabtrag mit
Kies/Sand in der Sohle und zweischichtigem Aufbau mit Bruchsteinen 200 / 400
und Schroppen 50 / 150. Nordseitig Anbau des Aushubs

Erhalt der Hochstaudenfluren und Entwicklung von mageren
Extensivwiesen und Sdumen

Anlage eines standortheimischen Laubmischwaldes
nach Rodung des Nadelwaldes

10. Flachen fur Bindungen fiir Bepflanzungen und den Erhalt von

11.

Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Flachen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Erhalt von Obstbdumen

RRB Private Regenriickhaltebecken ohne Standortbindung

12. Sonstige Planzeichen

12.1 Festsetzungen

m— mmm mmm == === (Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(nach § 9 Abs. 7 BauGB)

Geplante Grundstiicksgrenze

12.2Hinweise

PlanstraRe "A"

bestehende Neben— und Hauptgebdude

142/8 best. Flurstlicksnummern
\4 best. Grundstiicksgrenzen
325 Hohenschichtlinien alle 1,0 m mit Hohenangabe in Meter Uber Normalnull

StraBenbezeichnung

Bauparzellennummer

Abmessungen der Sichtdreiecke bei 30 km/h

Sichtfelder, die von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschiittung etc.,
— = die mehr als 0,8 m Uber die Verbindungsfldchen der StraBenoberkante hinausragen,
- freizumachen und freizuhalten sind. Bestehendes Geldnde ist ggf. soweit abzutragen,
- dass die Sichtfreiheit ab 0,8 m Hohe auch unter Beriicksichtigung des Bewuchses
gewdhrleistet ist (siehe auch Art. 26 BayStrWG).

best. Biotop mit Angabe der Bezeichnung z.B. X 5726-1028-001

best. Nadel—/ Laubbaum bzw. Strauch/Hecke

Bestandsaufnahme

Markt Burkardroth

Ingenieurbiiro

Markt Burkardroth
Am Marktplatz 10

Mail: info@ise-ing.de
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NR. | ANDERUNGSVERMERK GEA. NAME GEPR. NAME
PROJEKT NR. PLANUNGSSTAND PLAN NR. ANLAGE
0467 Fassung vom 10.09.2019 1 Begriindung
MASSSTAB: Bebauungsplan NAME PATUM
1- 1000 mit integriertem Griinordnungsplan ENTW. Feltel Okt 18
- GEZ. Beiersdorfer Okt. 18
1: 15000 GEPR. Feltel Okt. 18
VORHABEN:

Gemelndetell WO”baCh Stubenrauch ingenieurbiro stubenrauch gmbh
1. Anderung des Bebauungsplans "Brennofen” SchloBberg 3

97486 Konigsberg
LANDKREIS: Bad Kissingen Tel: 09525/98293-0
VORHABENSTRAGER: Fax: 09525/98293-9

97705 Burkardroth ég.gg.gglg %(
16.10.2018 / 05.02.2018 / 10.09,2019 1. Blrgermeisier 16.10.2018
DATUM UNTERSCHRIFT DATUM Malte Feltel, B.Eng.

Markt Burkardroth

Gemeindeteil Wollbach

Verfahrensvermerke zur 1. Anderung
des Bebauungsplans "Brennofen”

Der Markt Burkardroth hat in der Sitzung vom 31.07.2018 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Brennofen”
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.08.2018 gemd § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 02.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.10.2018 wurde mit der Begriindung gemB
§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 12.11.2018 bis 14.12.2018 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.10.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Triiger

offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 12.11.2018 bis 14.12.2018 beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 31.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.02.2019 wurde mit der Begriindung gemds
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2019 bis 12.07.2019 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.02.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2019 bis 12.07.2019 beteiligt.

Der Markt Burkardroth hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 10.09.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplan gemit
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.09.2019 als Setzung beschlossen.

Burkardroth, den ’E_ss;' Zmy
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Biirgermeister Waldemar Bug
1. Blirgermeister

Ausgefertigt

P i e W
1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebouungsplans wurde om 20.09.2019 gemdB8 § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BouGB ortsilblich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplon ist domil in Kroft getreten.

2 3, Sep. 2019
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Biirgermeister W ijldemar Bug
1. Blrgermeister
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